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FONMAP PORTFOY YONETIMI A.S.’NIN KURUCUSU OLDUGU FONMAP
PORTFOY YONETIMI A.S. GAYRIMENKUL SEMSIYE FONU’NA BAGLI
FONMAP PORTFQOY YONETIMI A.S. BESINCI PROJE GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU KATILMA PAYLARINA iLiSKIN
IHRAC BELGESIDIR

Fonmap Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun
52. ve 54. maddelerine dayanilarak, 16.04.2025 tarihinde Istanbul ili Ticaret Sicili
Memurlugu’na 457286-5 sicil numarasi altinda kaydedilerek 21.04.2025 tarih ve 11316 sayili
Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan edilen Fonmap Portféy Yénetimi A.S. Gayrimenkul
Semsiye Fonu igtiiziigli ve bu ihrag belgesi hitkiimlerine gore yénetilmek {izere olusturulacak
Fonmap Portfoy Yonetimi A.S. Besinci Proje Gayrimenkul Yatinm Fonu’nun katilma
paylarimin ihracina iliskin bu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (Kurul) 17.06.2026 tarih
ve 37/1111 sayil karan ile onaylanmstir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Fonmap Portfoy Yonetimi A.S. Besinci Proje Gayrimenkul Yatinm Fonu’nun (Fon)
katilma paylar; semsiye fon igtiiziigii, ihra¢ belgesi ve fon ihra¢ sdzlesmesinde yer verilen
esaslar ¢ercevesinde satig baslangi¢ tarihi olarak belirlenen -- tarihinden

itibaren, isbu ihrag¢ belgesinde ilan edilen dagitim kanallari araciligiyla nitelikli yatirnmcilara
sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve igbu ihra¢ belgesine konu Fon katilma paylarina iligkin bilgiler
agagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yénetici’nin

Unvani: Fonmap Portféy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi: Portfoy Yidneticiligi ve Yatirim Danigmanhgi
Faaliyet Yetki Belgesi

Tarih: 28/05/2025

No: PYS/PY.65 YD.36/1279-809

Adresi: o ' | Ayazaga Mah. Mimar Sinan Sk. Seba Office No:
21D I¢ Kap1 No: 70 Sanyer/ISTANBUL
Yonetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in yonetim kurulu iiyelerine Sirket’in

Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer
alan stirekli bilgilendirme formundan
(www kap.org.tr) ulagilmas) miimkiindir.

Portfioy Saklayicist’nin

Unvani: Istanbul Takas ve Saklama Bankas
Portfdy Saklama Faaliyeti Iznine Iligkin | Tarih: 24/07/2014

Kurul Karar Tarihi ve Numarasi: No: 23/792 i
Adresi: Resitpasa Mahallesi, Borsa istanbuly

No:4 Sariyer 34467 Istanbul

o
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2. Fon’un [hracmna iliskin Bilgiler

Semsiye fon igtiiziigl tescil tarihi ile
tescile iliskin Tirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi tarih ve sayisi

Tescil tarihi:16/04/2025
21/04/2025 tarih ve 11316 sayil Tiirkiye Ticaret
Sicili Gazetesi.

Ihraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve
sayist

01/04/2026 tarihli ve 2026/38 sayili ydnetim
kurulu karan

Katilma paylarnmin  pazarlama ve
dagitimini gercgeklestirecek kurucu ve
varsa portféy yonetim sirketleri ile
katilma paylariin alim satimina aracilik
edecek yatirim kuruluslarinin ticaret
{invani

Fonmap Portfoy Yonetimi A.S.(Kurucu)
RE-PIE Portféy Yonetimi A.S.

Fon’un siiresi

Siiresizdir

Yatirim komitesi liyeleri

1. Gayrimenkul alim safim isi haricinde
gayrimenkul yatirimlart konusunda en az bes
yillik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi

Dr. Mehmet Emre CAMLIBEL

Ingaat miihendisligi diplomasim Yildiz Teknik
Universitesinden alip yiiksek lisansmi ABD
Boston’daki =~ Massachusetts  Institute  of
Technology’de tamamlayan Emre
CAMLIBEL’in; Bogazigi Universitesi Insaat
Miihendisligi bolimiinde, enerji verimlilii ve
tasarrufu, enerji sistemleri, siirdiiriilebilirlik,
karbon ticareti, finansmani ve uygulamalari
konularinda doktorasi bulunmaktadir. Calisma
hayatina 1992 yilinda STFA’da insaat mithendisi
olarak baslayan Emre Camlibel, daha sonra ABD
Boston’da Kennedy&Rossi Inc. ve Walsh
Brothers Inc. sirketlerinde proje miihendisligi ve
miidirlik yapmustir. 1998’den itibaren Soyak
insaatta Genel Miidiir Asistani olarak, ardindan
Soyak Holding’de Proje Gelistirme Koordinatori
olarak ¢aligmustir. 2001 - 2008 yillan arasinda ise
Soyak Yapi’da Genel Midiir ve Yonetim Kurulu
Uyesi ardindan da 2016 yih Agustos ayina kadar
Soyak Holding’de CEO olarak gérev yapmistir.
Ayrica yurt i¢i ve yurt disindaki birgok sirkette
bagimsiz yonetim kurulu tiyeligi yapmaktadir.

Yonetlm Kurulu Uyes:dlr

Gayrimenkul sektorii basta olmak zerg'

yonetimi ve i gelistirme alanlarindd yuﬁ
yurt diginda 20 yildan fazla deneyim s§ e

Dogrulamahlﬁ l})‘sp?( 88\9 §9d0?<8?n-g;1{9 ogrulama

8431464167 SARL




Bogazigi Universitesi’'nde yar zamanh ogretim
gorevlisi olup, MIT, Columbia, Berkeley ve
UTSA’de misafir 6gretim gérevlisidir.

Z.Genel_Mﬁdﬁr
Hakan USAR

Hakan Usar, Ortadogu Teknik Universitesi Insaat
Mithendisligi Béliimii’nden 2000 y1linda mezun
olmustur. Ege Universitesi’nde yiiksek lisansim
tamamlamig, ayrica Istanbul Universitesi Siyaset
Bilimi ve Kamu Yo6netimi lisans programini
bitirmigtir. BAUSEM BMI Istanbul Institute’ten
MBA sertifikasi almistir. 2000-2006 yillan
arasinda biiyiik Ol¢ekli insaat imalat ve taahhiit
sirketlerinde yonetici olarak g¢alismistur. 2007
yilinda Tirkiye Sinai Kalkinma Bankasi GYO
A.S."de yonetici olarak basladiktan sonra sirketin
halka arz siirecinde araci kurum, SPK ve BIST
bagvurulari siire¢lerinde koordinatér olarak gérev
almis, halka arz sonrasinda sermaye piyasasi
faaliyetlerinin  GYO tebligine uygun olarak
ylriitilmesinde  varlik  yoneticisi  goérevini
tistlenmistir. DAP  Gayrimenkul Gelistirme
A.S’nin halka arzinda gorev almig ve halka
agtldiktan sonra yatirimer iliskileri direktdrii
olarak ¢aligmugtir,

2025 yilinda RePie Portfoy Yonetimi A.S.’nin
gayrimenkul yatirim fonlarindan sorumlu genel
midir yardimeihigim yUriitmistr,

Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan Sermaye Piyasasi
Faaliyetleri Diizey 3, Tiirev Araglar, Degerleme
Uzmanligl, Kurumsal Yonetim Derecelendirme
ve Kredi Derecelendirme lisanslarina sahiptir.

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
yonetim kurulu iiyesi

Mehmet Ali ERGIN (Yonetim Kurulu
Baskan Vk. - Gayrimenkul Degerleme
Uzmani / Lisans: 03.03.2015- 403958)

FONMAP Portfoy Yonetimi A.S’de kurucu,
ortak ve ydnetim kurulu baskan vekili olan
Mehmet Ali FRGI’N Bogazu,‘l Umver

tamamlamistir.  ERGIN,
gelistirme  ve  ekonometri
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¢ahsmalarda uzmanlagmstir.

Egitim hayau sirasinda gayrimenkul sektériine
adim atan ve bugiine degin birgok farklh projede
imzast bulunan Ergin, 310.000 m? ticari
gayrimenkul, 600.000 m? konut ve 6 milyon m?
arazi gelistirme projelerini yonetmistir. Su an 46
milyar TL biiyiikliglinde 34 adet gayrimenkul
yatinm fonu ve 40 adet girisim sermayesi
fonunun da kurucusu ve yoneticisidir.

Tiirkiye’nin ~ muhtelif  kentlerinde  konut,
perakende, konaklama ve sanayi kullammlarina
yonelik  gayrimenkul yatinm  projelerinde
yatinm modellemesi, kaynak gelistirme,
fizibilite ve finansal analiz damsmanlig
vermistir.

Mehmet Ali ERGIN halihazirda GYODER
tyesidir. GYODER tiyesi gelistiriciler ile farkh
kullanim amaglarina  yonelik  gayrimenkul
yvatinm projeleri gelistirilmesi konusunda da
yatinnm damigsmanligt vermektedir.

Yukaridaki tiyeler disindaki yatirnm komitesi
iiyelerine Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme  formundan  (www.kap.org.tr)
ulasilmas) miimkiinddir.

Portféy yoneticilerine iliskin bilgi Portfty yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.
Digaridan alinan hizmetlere iliskin bilgi | Degerleme ve damismanhk hizmetleri  gibi
disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www kap.org.tr) ulasiimasi
mimkiindiir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayih Sermaye Piyasast Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikh yatinmeilardan
katilma paylar1 karsiliginda toplanan para, gayrimenkul projeleri, 18’inci maddenin tig¢iincii
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boltimler, proje gelistirilecek
olan arsalar veya projeye yonelik gayrimenkule dayal haklar ile katilma payi sahipleri hesabma
ve inanglt mulklyet esaslanna gore 111-52.3 say1]1 Gayrimenkul Yalmm Fon]arma

kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan malvarligidir. Bununla birlikte, fon, ta
degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil olmak iizere her tiirlii sicil iglemlgri 1}:
olaca@ anonim ortakliklarin kurulug, sermaye artirimi veya pay devri iglemleri
ticaret  sicili  islemleriyle  simirlh  olarak  tiizel  kisiligi  haiz
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Fon portfoyii, kolektif portféy yoneticiligine iligkin 111-55.1 sayih Portféy Yénetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
port[@yiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de ve fon ihrag sézlesmesinde yer
alan esaslar ¢ergevesinde yonetilir.

Bu fon, Teblig’in 18/A maddesi kapsaminda miinhasiran, bagimsiz bsliim toplam briit
alaminin yanisindan fazlasimn konut kullanimina aynlmis oldugu bagimsiz gayrimenkul
degerleme kuruluslarinca hazirlanacak bir rapor ile tespit edilen gayrimenkul projelerine
yatirnm yapmak tizere kurulmustur.

Fon’un yatinm stratejisi, yatirim simirlamalar1 ve risklerine, portfoyiin yénetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma
pay1 sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatinnmeilara bildirimine,
katilma paylarinin alim satimina, varsa pay gruplarinmin hak ve yiikiimliiliiklerine, portféyiin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans icretinin fondan veya katilma pay1
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam
gider oranina ve yonetim ticretine, birim pay degerinden farklh bir fiyat tizerinden katiima pay:
alim satim yapimasimin miimkiin olmas: halinde séz konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, yatirnmcinin bilgilendirilmesine, s6zlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatiimeilara duyurulmasina iliskin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihrag sozlesmesinde yer verilmektedir.

Fon’un faaliyet ve yatirimlari, katilim finans ilkelerine uygun olarak yerine getirilecek
olup, katihim finans ilkelerine uygunluga iliskin alinan icazet belgesi KAP’ta ve Kurucu’nun
resmi internet sitesinde yayunlani.

4. Ahm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati Aqklama Dénemine iliskin Esaslar

Isbu ihrag belgesinde belirtilen satis baglangig tarihinden itibaren 6 aylik siire ilk talep
toplama donemi olarak belirlenmistir.

{1k talep toplama déneminden sonraki dénemde, takvim yih esas alinarak tger aylik
donemlerin ig glinlerinde verilen Fon katilma pay1 alim talimatlarinin gergeklestirilmesine esas
fiyat 31 Mart, 30 Haziran, 30 Eyltil ve 31 Aralik tarihlerinde hesaplanacak ve bu tarihleri takip
eden 10’uncu is giinii ilan edilecek ve en uygun haberlesme vasitasiyla (KAP, elektronik posta,
kisa mesaj, telefon, faks ve benzeri iletisim araglari) nitelikli yatinmcilara bildirilecektir.

[k talep toplama déneminden sonraki dénemde, takvim yili esas alinarak altisar ayhk
donemlerin ilk 2 ayinda is giinlerinde verilen Fon katilma pay) iade talimatlarimn
gerceklestirilmesine esas fiyat 30 Ilaziran ve 31 Aralik tarihlerinde hesaplanacak ve bu
tarihleri takip eden 10’uncu ig giinii ilan edilecek ve en uygun haberlesme vasitasiyla (KAP,
elektronik posta, kisa mesaj, telefon, faks ve benzeri iletisim araglar1) nitelikli yatirimcilara
bildirilecektir.

yeni giris ve Fon’dan ¢ikis kabul edilebilecektir.
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Fon katilma paylari A ve B grubu olarak iki gruba ayrlmistir. A grubu fon katilma
paylarim birim pay degeri Tiirk Lirasi (TL) cinsinden, B grubu fon katilma paylarimin birim
pay degeri ise Amerikan Dolar1 (USD) cinsinden hesaplanir ve agiklanr. 11k talep toplama
donemi icerisinde iletilen A grubu ve B grubu katilma pay: alim talimatlarma iliskin fiyat
bilgilerine ihrag s6zlesmesinde yer verilmektedir.

5. Fon Katilma Paylarmin Satigmin ve Fona Iadesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Haklanda Bilgi

Fon katilma paylarinin satiginin ve Fon’a iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi
miimkiindiir.

Fon katilma paylarinin satisinin ve Fon’a iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesine
yonelik iglemler, Teblig’in konuya iligkin hiikiimleri ve Fon Thra¢ Sézlesmesinde yer verilen
esaslar gergevesinde gergeklestirilir.

6. Fon’un Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www kap.org.tr) ulagilmasi miimkiindiir.

7. Semsiye Fon Ictiiziigii, Ihra¢ Belgesi, Fon Ihrac Sizlesmesi ile Finansal
Raporlarin Temin Edilebilecegi Yerler

Semsiye fon igtiiziigl, ihrag belgesi, fon ihrag sézlesmesi ile finansal raporlar
Kurucu’dan, Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.fonmap.com adresinden temin
edilebilir ve KAP ta (www.kap.org.tr) yayimlanir,

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz déhilinde ve gérevimiz gergevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gergege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihra¢ belgesinde bu bilgilerin anlamim
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigim beyan ederiz.

FONMAP PORTFOY W\?W{TIMI AS
FONMAP PORTFO¥YONETIMI A.S.

Ayazaga Mah. MingrSinan Sk.

Hakan USAR
Genel Midiir
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