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FONMAP PORTFOY YONETIMI A.$’NIN KURUCUSU OLDUGU FONMAP
PORTFOY YONETIMI A.S. GAYRIMENKUL SEMSIYE FONU’NA BAGLI
FONMAP PORTFOY YONETIMI A.S. DORDUNCU PROJE GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU KATILMA PAYLARINA ILISKIN
IHRAC BELGESIDIR

Fonmap Portféy Yoénetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun
52. ve 54. maddelerine dayamilarak, 16.04.2025 tarihinde Istanbul ili Ticaret Sicili
Memurlugu’na 457286-5 sicil numaras: altinda kaydedilerek 21.04.2025 tarih ve 11316 sayili
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edilen Fonmap Portféy Yonetimi A.S. Gayrimenkul
Semsiye Fonu igtlizlifii ve bu ihra¢ belgesi hiikiimlerine gore ydnetilmek iizere olusturulacak
Fonmap Portfoy Yénetimi A.S. Dordiincti Proje Gayrimenkul Yatiim Fonu’nun katilma
paylarinin ihracina iliskin bu ihra¢ belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (Kurul) 17.06.2026 tarih
ve 37/1111 sayih karan ile onaylanmugtir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Fonmap Portfoy Yonetimi A.S. Déordiincii Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (Fon)
katilma paylar1; semsiye fon i¢tiiziigs, ihra¢ belgesi ve fon ihrag sézlesmesinde yer verilen
esaslar gergevesinde satis baslangi¢ tarihi olarak belirlenen tarihinden
itibaren, isbu ihrag belgesinde ilan edilen dagitim kanallar1 araciligiyla nitelikli yatirnmeilara
sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihrag belgesine konu Fon katilma paylarina iligkin bilgiler
agagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicisi Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvani: Fonmap Portfoy Yonetimi A.S.
Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticiligi ve Yatinnm Damsmanhg:
Faaliyet Yetki Belgesi

Tarih: 28/05/2025
No: PYS/PY.65 YD.36/1279-809

Adresi: Ayazaga Mah. Mimar Sinan Sk. Seba Office No:
21D I¢ Kapt No: 70 Sariyer/ISTANBUL
Yénetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in yonetim kurulu iiyelerine Sirket’in

Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer
alan stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.

Portfdy Saklayicisi’nin

Unvani: fstanbul Takas ve Saklama Bankas: A
Portfoy Saklama Faaliyeti Iznine Iliskin | Tarih: 24/07/2014

Kurul Karar Tarihi ve Numarasi: No: 23/792 . f
Adresi: Resitpasa Mahallesi, Borsa Istanbuly _.
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2. Fon’un ihracma iliskin Bilgiler

Semsiye fon igtiiziigli tescil tarihi ile
tescile iligkin Tirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi tarih ve sayisi

Tescil tarihi:16/04/2025
21/04/2025 tarih ve 11316 sayih Tiirkiye Ticaret
Sicili Gazetesi.

Thraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve
sayisi

01/04/2026 tarihli ve 2026/37 sayili yonetim
kurulu karari

Katilma paylarimin  pazarlama ve
dagitimim  gergeklestirecek kurucu ve
varsa portfdy yonetim sirketleri ile
katilma paylarinin ahim satimina aracilik
edecek yatirm kuruluglarinin ticaret
invani

Fonmap Portféy Yonetimi A.S.(Kurucu)
RE-PIE Portfy Yoénetimi A.S.

Fon’un siiresi

Siiresizdir

Yatinm komitesi tiyeleri

1. Gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatinmlan konusunda en az bes
yillik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi

Dr. Mehmet Emre CAMLIBEL

Insaat miihendisligi diplomasini Yildiz Teknik
Universitesinden alip yiiksek lisansii ABD
Boston’daki ~ Massachusetts  Institute  of
Technology’de tamamlayan Emre
CAMLIBEL’in; Bogazigi Universitesi Ingaat
Miihendisligi béliimiinde, enerji verimliligi ve
tasarrufu, enerji sistemleri, siirdiirtlebilirlik,
karbon ticareti, finansmam ve uygulamalan
konularinda doktorast bulunmaktadir. Calisma
hayatina 1992 yilinda STFA’da ingaat miihendisi
olarak baglayan Emre Camlibel, daha sonra ABD
Boston’da Kennedy&Rossi Inc. ve Walsh
Brothers Inc. sirketlerinde proje miihendisligi ve
midirlik yapnustir. 1998°den itibaren Soyak
Insaatta Genel Miidiir Asistani olarak, ardindan
Soyak Holding’de Proje Geligtirme Koordinatorii
olarak ¢alismustir. 2001 - 2008 yillan arasinda ise
Soyak Yapi’da Genel Mudiir ve Yonetim Kurulu
Uyesi ardindan da 2016 yili Agustos ayna kadar
Soyak Holding’de CEO olarak gérev yapmustir.
Ayrica yurt i¢i ve yurt disindaki birgok sirkette
bagimsiz yénetim kurulu tiyeligi yapmaktadir.

Dr. M. Emre Camlibel, GYODER ve INDE .
Yénetim Kurulu Uyesidir. &
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Bogazigi Universitesi’nde yar1 zamanl 8gretim
gorevlisi olup, MIT, Columbia, Berkeley ve
UTSA’de misafir 6gretim gorevlisidir.

Z.Genel’g\']iidiir
Hakan USAR

Hakan Usar, Ortadogu Teknik Universitesi Ingaat
Miihendisligi Boliimii’nden 2000 yi1linda mezun
olmustur. Ege Universitesi’nde yiiksek lisansim
tamamlamis, ayrica Istanbul Universitesi Siyaset
Bilimi ve Kamu Yo6netimi lisans programini
bitirmistir. BAUSEM BMI Istanbul Institute’ten
MBA sertifikas1 almistir.  2000-2006  yillan
arasinda biylik olgekli ingaat imalat ve taahhiit
sirketlerinde yonetici olarak g¢aligmistir. 2007
yihnda Tirkiye Sinai Kalkinma Bankast GYO
A.S.’de yénetici olarak basladiktan sonra sirketin
halka arz siirecinde araci kurum, SPK ve BIST
bagvurular siireglerinde koordinator olarak gorev
almis, halka arz sonrasinda sermaye piyasasi
faaliyetlerinin  GYO tebligine uygun olarak
yiiriitiilmesinde ~ varlik  y®neticisi  gorevini
iistlenmistir. DAP  Gayrimenkul Gelistirme
A.S’nin halka arzinda gorev almig ve halka
acildiktan sonra yatinme iligkileri direktdrii
olarak ¢aligmigstir.

2025 yilinda RePie Portfoy Yonetimi A.S. nin
gayrimenkul yatinm fonlarindan sorumlu genel
miidiir yardimeihigim ytirtitmistdr.

Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan Sermaye Piyasasi
Faaliyetleri Diizey 3, Tirev Araglar, Degerleme
Uzmanhgi, Kurumsal Yonetim Derecelendirme
ve Kredi Derecelendirme lisanslarina sahiptir.

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
yonetim kurulu iiyesi

Mchmet Ali ERGIN (Yénetim Kurulu
Baskan Vk. - Gayrimenkul Degerleme
Uzman / Lisans: 03.03.2015- 403958)

FONMAP Portfoy Yénetimi A.S’de kurucy,
ortak ve yonetim kurulu bagkan vekili olan
Mehmet Ali ERGIN, Bogazigi Universitesi
Isletme ve Ekonomi Bdlimi’'nden mezy#
olduktan sonra, ITU’de Yiiksek Lisg
“Gayrimenkul Yatinm Fonlarinin Gelggtirnge
Sektoriine Etkileri” konulu tez galigm s15'l
tamamlamistir.  ERGIN,  yatinm

gelistirme  ve _ekonometri
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calismalarda uzmanlagmigtir.

Egitim hayal sirasinda gayrimenkul sektdriine
adim atan ve bugiine degin birgok farkli projede
imzas1 bulunan FErgin, 310.000 m? ticari
gayrimenkul, 600.000 m? konut ve 6 milyon m?
arazi gelistirme projelerini yonetmistir. $u an 46
milyar TL biiyikligiinde 34 adet gayrimenkul
yatinm fonu ve 40 adet girisim senmayesi

fonunun da kurucusu ve yoneticisidir.

Tiirkiye’nin  mubhtelif kentlerinde konut,
perakende, konaklama ve sanayi kullanimlarina
yonelik  gayrimenkul yatinm projelerinde
yatinm modellemesi, kaynak gelistirme,
fizibilite ve finansal analiz danmigmanhgi
vermistir.

Mehmet Ali ERGIN halihazirda GYODER
iiyesidir. GYODER iiyesi geligtiriciler ile farkh
kullanim amaglarina  yo6nelik  gayrimenkul
yatinm projeleri gelistirilmesi konusunda da
yatinnm danigmanhg vermektedir.

Yukaridaki yeler digindaki yatrim komitesi
tiyelerine Fon’un KAP’ta yer alan stirekli
bilgilendirme  formundan  (www.kap.org tr)
ulasilmasi miimkiindir.

Portfoy ydneticilerine iligkin bilgi Portféy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www kap.org.tr) ulasiimasi miimkiindir.
Disaridan alinan hizmetlere iligkin bilgi | Degerleme ve damgmanhk hizmetleri gibi
disaridan alinan hizmetlere iligkin bilgilere
Fon'un KAP'ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulasilmast
miimkiindiir.

3. Fon Hakkmnda Genel Bilgiler

Fon, 6362 say1li Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimleri uyarimca nitelikli yatirimeilardan
katilma paylari karsihginda toplanan para, gayrimenkul projeleri, 18’inci maddenin iiglincii
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler, proje gelistirilecek
olan arsalar veya projeye yonelik gayrimenkule dayali haklar ile katilma pay1 sahipleri hesabina
ve inangh miilkiyet esaslarina gére II[-52.3 sayili Gayrimenkul Yatiim Fonlarina Iligkin
Esaslar Tebligi’nde (Teblig) belirtilen varhik ve islemlerden olugan portfoyti igletmek ;_.__,.-.-‘ 3 4
kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan malvarhgidir. Bununla birlikte, fon, tapuya/teswi®
degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil olmak fizere her tiirlii sicil iglemleri {fe ofaZ
olacagi anonim ortakhklarin kurulug, sermaye artirimi veya pay devri iglemleri dahil
ticaret  sicili  islemleriyle  smurli  olarak  tizel  kisiligi  haiz  ay
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Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin 111-55.1 sayih Portféy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Teblifi’nde belirtilen ilkeler ve fon
port{tytine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de ve fon ihrag sézlesmesinde yer
alan esaslar ¢er¢evesinde yonetilir.

Bu fon, Teblig’in 18/A maddesi kapsaminda miinhasiran, bagimsiz boliim toplam briit
alaninin yarisindan fazlasinin konut kullanimina ayrilmis oldugu bagimsiz gayrimenkul
degerleme kuruluslarinca hazirlanacak bir rapor ile tespit edilen gayrimenkul projelerine
yatirim yapmak tizere kurulmustur.

Fon’un yatiim stratejisi, yatirnm siirlamalan ve risklerine, portfoyiin yénetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma
payi sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimeilara bildirimine,
katilma paylarinin alim satimina, varsa pay gruplarimin hak ve yiiktimliiliiklerine, portfyiin
degerlemesine, giris ve ¢ikig komisyonuna, performans iicretinin fondan veya katilma pay:
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam
gider oranina ve yonetim icretine, birim pay degerinden farkls bir fiyat iizerinden katilma pay:
alm sattm yapilmasiin miimkiin olmast halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, yatirimeinin bilgilendirilmesine, sézlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatirimeilara duyurulmasina iligkin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihrag sézlesmesinde yer verilmektedir.

Fon’un faaliyet ve yatirimlar, katihm finans ilkelerine uygun olarak yerine getirilecek
olup, katilim finans ilkelerine uygunluga iliskin alinan icazet belgesi KAP’ta ve Kurucu’nun
resmi internet sitesinde yayimlanir.

4. Alm Satuna Esas Fon Birim Pay Fiyati Agiklama Dénemine iligkin Esaslar

Isbu ihrag belgesinde belirtilen satig baslangig tarihinden itibaren 6 aylik siire ilk talep
toplama dénemi olarak belirlenmigtir.

Ilk talep toplama déneminden sonraki dénemde, takvim yili esas alinarak tiger aylik
donemlerin is giinlerinde verilen Fon katilma pay1 alim talimatlarinin gergeklestirilmesine esas
fiyat 31 Mart, 30 Haziran, 30 Eyliil ve 31 Aralik tarihlerinde hesaplanacak ve bu tarihleri takip
eden 10’uncu is giini ilan edilecek ve en uygun haberlegme vasitasiyla (KAP, elektronik posta,
kisa mesaj, telefon, faks ve benzeri iletisim araglar1) nitelikli yatiimeilara bildirilecektir.

i1k talep toplama déneminden sonraki dénemde, takvim yih esas ahinarak altigar ayhk
dénemlerin ilk 2 ayinda is giinlerinde verilen Fon katilma payi iade talimatlarinin
gerceklestirilmesine esas fiyat 30 Haziran ve 31 Arahk tarihlerinde hesaplanacak ve bu
tarihleri takip eden 10’uncu i giinii ilan edilecek ve en uygun haberlegsme vasitasiyla (KAP,
elektronik posta, kisa mesaj, telefon, faks ve benzeri iletisim araglari) nitelikli yatinmcilara
bildirilecektir.

{izerinden Fon’a katilma ve Fon’dan ayrilma islemi gergeklestirilemez. Yatirim
karar almast durumunda belirli bir tarih arahinda ya da herhangi bir tarihtg
Komitesinin kararinda belirlenecek tarihte hesaplanacak ve ilan edilecek fiyat lizerira
yeni girig ve Fon’dan ¢ikis kabul edilebilecektir.
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Fon katilma paylari A ve B grubu olarak iki gruba ayrilmigtir. A grubu fon katilma
paylarinin birim pay degeri Tiirk Lirasi (TL) cinsinden, B grubu fon katilma paylarinin birim
pay degeri ise Amerikan Dolart (USD) cinsinden hesaplanir ve agiklanr, 11k talep toplama
dénemi igerisinde iletilen A grubu ve B grubu katilma pay:1 alim talimatlarina iligkin fiyat
bilgilerine ihrag s6zlesmesinde yer verilmektedir.

5. Fon Katilma Paylarmin Satisinin ve Fdna fadesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Fon katilma paylarinin satisinin ve Fon’a iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi
miimkiindiir.

Fon katilma paylarinin satiginin ve Fon’a iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesine
yonelik islemler, Teblig’in konuya iligkin hiikiimleri ve Fon Ihrag Stzlesmesinde yer verilen
esaslar ¢ergevesinde gergeklestirilir.

6. Fon’un Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmasi miimkiindiir.

7. Semsiye Fon I¢tiiziigii, Thrac Belgesi, Fon Ihra¢ Sézlesmesi ile Finansal
Raporlarin Temin Edilebilecegi Yerler

Semsiye fon i¢tiiziigl, ilwag belgesi, fon ihra¢ sozlesmesi ile finansal raporlar
Kurucu’dan, Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.fonmap.com adresinden temin
edilebilir ve KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklanimiz dahilinde ve gorevimiz gergevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gercege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ibrag belgesinde bu bilgilerin anlamim
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigmi beyan ederiz.

Mehmet Ali BREIN
Yonetim Kurulu Uyesi Genel Miidiir
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