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FONMAP PORTFOY YONETIMI A.$.’NIN KURUCUSU OLDUGU FONMAP
PORTFOY YONETIMI A.S. GAYRIMENKUL SEMSIYE FONU’NA BAGLI
FONMAP PORTFOY YONETIMI A.S. FLORYA PROJE GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU KATILMA PAYLARINA ILiSKIN
IHRAC BELGESIDIR

Fonmap Portfty Yonetimi A.S. tarafimdan 6362 sayih Sermaye Piyasas1 Kanunu'nun
52. ve 54. maddelerine dayamilarak, 16.04.2025 tarhinde Istanbul ili Ticaret Sicili
Memurlugu’na 457286-5 sicil numaras altinda kaydedilerek 21.04.2025 tarih ve 11316 sayil1
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edilen Fonmap Portfoy Yonetimi A.$. Gayrimenkul
Semsiye Fonu igtiiziiii ve bu ihrag belgesi hiikiimlerine gore yonetilmek iizere olugturulacak
Fonmap Portf6y Y énetimi A.$. Florya Proje Gayrimenkul Yatrim Fonu’nun katilma paylarn
ihracina iligkin bu ihra¢ belgesi Sermaye Piyasasi Kuulwnun (Kurul) tarih ve
/{2025 sayih karan ile onaylanmstir.

Ancak bu belgenin onaylanmast, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamma gelmeyecegi gibi, ilgili fon katima paylanna iligkin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Fonmap Portfoy Yénetimi A.S. Florya Proje Gayrimenkul Yatim Fonvw’nun (Fon)
katilma paylan; semsiye fon ictiiziigl, jhrag belgesi ve fon ihrag sbzlegmesinde yer verilen
esaslar gergevesinde satig baglangig tarihi olarak belitlenen tarihinden
itibaren, igbu ihrag belgesinde ilan edilen dagitim kanallan aracthfiyla nitelikli yatrmeilara
sunulacaktr.

Fon kurucusuna ve isbu ihrag belgesine konu Fon katima paylanna iliskin bilgiler
asagada yer almaktadir.

1. Kurucu, Yinetici ve Portioy Saklayias: Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici'nin;
Unvant: Fonmap Portféy Yinetimi A.S.
Yetki Belgesi: Portfoy Yineticiligi ve Yatrmm Damsmanhg
Faaliyet Yetki Belgesi
Tarih: 28/05/2025
Neo: PYS/PY.65 YD.36/1279-809
Adresi: Ayazagia Mah. Mimar Sinan Sk, Seba Office No:
21D I¢ Kap: No: 70 Sanyer/iSTANBUL
Yonetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in ydnetim kurulu tyelerine Sirket’in

Kamuyu Aydmlatma Platformu’nda (KAP) yer
alan  siirekli bilgilendirme formundan

( p.ore. tr) ulasimas) miimkindiir,
Portfoy Saklayicist'nn; .
Unvani: i Istanbul Takas ve Saklama Bankas: A.5.
Portfoy Saklama Faaliyeti Iznine [ligkin | Tarth: 24/07/2014
Kurul Karar Tarihi ve Numaras: No: 23/792
Adresi; Resitpasa Mahallesi, Borsa Istanbul Caddesi,
No:4 Sariver 34467 Istanbul

2. Fon’un Ihracina ligkin Bilgiler




Semsfye_ fon igtiiziigi tescil tarihi ile
tescile iligkin Tiirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi tarih ve sayist

Tescil tarihi:16/04/2025
21/04/2025 tarih ve 11316 sayth Tarkiye Ticaret
Sicili Gazetesi.

| Thracailiskin yetkili organ karar tarihi ve
sayisi

08/05/2025 tarth ve 2025/55 sayih yOnetim
kurulu karan

Katilma paylanmn  pazarlama ve
dagitwmnt  gergeklestirecek  kurucu ve
varsa portfdy yonetim girketleri ile
katilma paylanmmn ahm satimina aracihk
edecek yatrim kuruluglanmin ticaret
invany

Fonmap Portfdy Ydnetimi A.$.(Kurncu)
RE-PIE Portfoy Yonetimi A.§.

Fon’un siiresi

Siiresizdir.

Y atim komitesi {iyeleri

1. Gayrimenkul ahm satm isi havicinde
gayrimenkul yatrimlarn konusunda en az bey
yillik tecritbeye sahip yonetim kuruly liyesi

Dr. Mehmet Emre CAMLIBEL

insaat mihendisligi diplomasimm Yildiz Teknik
Universitesinden alip yiksek lisansitm ABD
Boston’daki  Massachusetts  Institute  of
Technology’de tamamlayan Emre
CAMLIBEL’in; Bogazigi Universitesi Ingaat
Miihendisligi bolimiinde, enerji verimlilifi ve
tasarrufu, enerji sistemleri, siirdiiriilebilirlik,
karbon ticareti, finansmam ve uygulamalari
konulannda doktoras1 bulunmaktadir. Calisma
hayatma 1992 yihnda STFA’da ingaat milhendisi
olarak baglayan Emre Camlibel, daha sonra ABD
Boston’da Kennedy&Rossi Inc. ve Walsh
Brothers Inc. sirketlerinde proje miihendisligi ve
miidiriik yapomstr. 1998°den itibaren Soyak
Ingaatta Genel Miidiir Asistam olarak, ardindan
Soyak Holding’de Proje Gelistirme Koordinatdrii
olarak ¢aligmugtir. 2001 - 2008 yillar1 arasinda ise
Soyak Yapr'da Genel Miidiir ve Y&netim Kurulu
Uyesi ardindan da 2016 yilt Agustos ayma kadar
Soyak Holding’de CEO olarak gorev yaprmgtir.
Ayrica yurt igi ve yurt digmdaki birgok sirkette
bagimsiz yonetim kurulu iiyeligi yapmaktadur.

Dr. M. Emre Camhbel, GYODER ve INDER
Yénetim Kurulu Uyesidir,

Gayrimenkul sektdrii basta olmak iizere proje
yonetimi ve i gelistirme alanlannda yurt igi ve
yurt dismda 20 yildan fazla deneyim sahibidir.

Bogazigi Universitesi’nde yan zamanh Ggretim
gorevlisi olup, MIT, Columbia, Berkeley ve
UTSA’de misafir Sgretim gorevlisidir.




2.Genel Miidiir

Eungin Okan - Lisanslar: Diizey 3 No:
202817 Tirev Araglar No: 303023

Secktérde 30 yih askin tecribbeye sahip Ozkan,
kariyerine Ziraat Bankasi Para ve Sermaye
Piyasalan Dairesinde bagladi. Caligma Hayatma
Tekfenbank, Demir Yatinm, Oyak Yatinm ve
Oyak Bank’ta devam etti.

Kurulugunda yer aldipn Polsan Portféy ve
sonrasinda Actus Portfoy’de ¢alisan Ozkan, son
olarak Tacirler Portfoy Y dnetiminde genel miidiir
yardimeslgi gorevinde bulundu.

Ozkan kariyerine Fonmap'te genel miidiir olarak
devam ediyor.

3. Gayrimenkul degerleme lisansma sahip
yonetim kurulu fiyesi

Mehmet Al ERGIN (Yinetim Kurulu
Baskan Vk - Gayrimenkul Degerleme
Uzmam / Lisans: 03,03.2015- 403958)

FONMAP Portfoy Yonetimi A.$’de kurucu,
ortak ve yonetim kurulu bagkan vekili olan
Mehmet Ali ERGIN, Bogazigi Universitesi
isletme ve Ekonomi Boliimii'nden mezun
olduktan somra, ITU’de Yilksek Lisansm:
“Gayrimenkul Yatrm Fonlannin Geligtirme
Sektoriine Etkileri® konulu tez ¢ahsmas ile
tamamlamugtr.  ERGIN, yatmm  modeli
geligtirme ve  ekonometri alamindaki

galiymalarda uzmantagrmgtir.

Egitim hayati sirasmda gayrimenkul sektdriine
adim atan ve bugiine degin birgok farkh projede
imzas1 bulunan Ergin, 310.000 m? ticari
gayrimenkul, 600.000 m? konut ve 6 milyon n?
arazi gelistimne projelerini yonetmigtir. Su an 46
milyar TL biiyiikligiinde 34 adet gayrimenkul
yatmm fonu ve 40 adet girisim sermayesi
fonunun da kurucusu ve yoneticisidir.

Tirkiye’nin ~ muhtelif  kentlerinde  konut,
perakende, konaklama ve sanayi kullanimlanna
yonelik gayrimenkui yatmm projelerinde
vatnm modellemesi, kaynak gelistirme,
fizibilite ve finansal analiz dantgmanh@
vermistir,




Mehmet Ali ERGIN halihazrda GYODER
dyesidir. GYODER iiyesi geligtiriciler ile farkh
kullamm amaglarina  yonelik gayrimenkul
yatmm projeleri gelistirilmesi konusunda da
yatinm damsmanhg vermektedir.

Yukaridaki tiyeler digmdaki yatmm komitesi
{iyelerine Fon’un KAP'ta yer alan strekli
bilgilendirme  formundan (. )
ulasiimas: miimldinddr.

Portfdy yoneticilerine iligkin bilgi Portfdy yoneticilerine iligkin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
( p.ore.tr) ulasiimas: miimkiind fir.
Disanidan alinan hizmetlere iligkin bilgi | Degerleme ve damgsmanlik hizmetleri  gibi
digandan alnan hizmetlere iliskin bilgilere
Fon'un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendinme
formundan ( } ulasiimas1
miimkiindir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayih Sermaye Piyasast Kanunu hilkiimleri uyarnca nitelikli yatrimcilardan
katima paylan kargilginda toplanan para, gayrimenkul projeleri, gayrimenkul projeleri
kapsammdaki bagmsiz boliimler, proje geligtirilecek olan arsalar veya projelere yonelik
gayrimenkule dayah haklar ile katilma pay: sahipleri hesabmna ve inangh miilkiyet esaslarina
gbre 111-52.3 sayil Gayrimenkul Yatimm Fonlarma Iligkin Esaslar Teblifi'nde (Teblig)
belirtilen varlik ve islemlerden olugan portfyil isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kigili§i
bulunmayan malvarhf:dir. Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, degigiklik, terkin ve diizeltme
talepleri déhil olmak iizere her tiirlii sicil iglemleri ile ortag: olacafy anonim ortakhklann
kurnlug, sermaye artrumt veya pay devri iglemleni dahil her tiir ticaret sicili iglemleriyle smarlt
olarak tiizel kigikigi haiz addolunur.

Fon portfdyi, kolektif portfdy yoneticiligine ilisgkin TII-53.1 sayilh Portfoy Ydnetim
Sirketleri ve Bu $irketlerin Faaliyetlerine 1ligkin Esaslar Tebligi’'nde belirtilen itkeler ve fon
portfoyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de ve fon ihra¢ sdzlegmesinde yer
alan esaslar gergevesinde yonetilir.

Bu Fon, Teblig’in 18/A maddesikapsammnda miinhasiran, bagmsiz bolim toplam briit
alanmin yansindan fazlasmm konut kullanmma aynlmg oldufu bagmsiz gayrimenkul
degerleme kuruluglannca hazrlanacak bir rapor ile tespit edilen gayrimenkul projelerine
yatiim yapmak iizere kurulmugtur,

Fon’un yatirim stratejisine, yatmun sinirlamalan ve risklerine, portfSylin yonetimine ve
saklanmasma, fon malvarhgmdan yapilabilecek harcamalara, Fon gelir gider farkinin katilma
pay: sahiplerine aktanlmasma, Fon katilma paylannmn degerlerinin yatmmailara bildirimine,
katilma paylannin ahm satimmna, varsa pay gruplanmmn hak ve yiikiimliiliiklerine, porifGyin
degierlemesine, giris ve gikig komisyonuna, performans iicretinin Fon’dan veya katima pay:
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitumna, Fon'a katilma ve Fon’dan ayrilma sartlanna, Fon
toplam gider oranmna ve yonetim iicretine, birim pay degerinden farkh bir fiyat fizerinden
katitma pays ahm satmu yapilmasmin miimkiin olmasi halinde s6z konusu fiyatm
hesaplanmasma ve uygulanmasina, yatinmcinn bilgilendirilmesine, sozlesmede degigiklik




yapilmasina ve yapilan degisikliklerin yatwmcilara duyurulmasma iligkin usul ve esaslar ile
Fon’un tasfiyesine iligkin usul ve esaslara Fon ihrag stizlesmesinde yer verilmektedir.

4. Ahm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat Aqiklama Dinemine iliskin Esaslar

Isbu ihrag belgesinde belirtilen satis baglangic tarfhinden itibaren 6 aylik sire ilk talep
toplama dénemi olarak belirlenmistir.

flk talep toplama déneminden sonraki donemde, takvim yih esas ahnarak {ger ayhk
dénemlerin ig giinlerinde verilen Fon katilma pay1 alim talimatlannin gergeklestirilmesine esas
fiyat 31 Mart, 30 Haziran, 30 Eyliil ve 31 Aralik tarihlerinde hesaplanacak ve bu tarihleri takip
eden 10’uncu is giinii ilan edilecek ve en uygun haberlegme vasitasiyla (KAP, elektronik posta,
kisa mesaj, telefon, faks ve benzeri iletigim araglar) nitelikli yatirnmcilara bildirilecektir.

ik talep toplama déneminden sonraki donemde, takvim yih esas alnarak altisar ayhk
donemlerin ilk 2 aymda i5 gimlerinde verilen Fon katilma payr iade talimatlarnn
gergeklestirilmesine esas fiyat 30 Haziran ve 31 Arahk tarihlerinde hesaplanacak ve bu
tarihleri takip eden 10’uncu i giinii ilan edilecek ve en uygun haberlegme vasitasiyla (KAP,
elektronik posta, kisa mesaj, telefon, faks ve benzeri iletisim araclar)nitelikli yatmmeilara
bildirilecektir.

Bunlarm dismda, mevzuattaki degerleme esaslarma uyulmak suretiyle, Fon referans
birim pay degeri giinliik olarak hessplanir ve agiklanir, ancak s6z konusu birim pay degen
Gizerinden Fon’a katilma ve Fon’dan ayrilma islemi gergeklestirilemez. Yatim Komitesi’nin
karar almasi durumunda belirli bir tarih arabfnda ya da herhangi bir tarihte, Yatm
Komitesinin kararinda belirlenecek tarihte hesaplanacak ve ilan edilecek fiyat iizerinden Fon’a
yeni girig ve Fon’dan ¢ikas kabul edilebilecektir.

Fon katilma paylan A ve B grubn olarak iki gruba aynlmugtw, A grubu fon katima
paylaninin birim pay degeri Tirk Lirasi (TL) cinsinden, B grubu fon katiima paylarmm birim
pay degeri ise Amerikan Dolan (USD) cinsinden hesaplanir ve agiklanwr. Tk talep toplama
donemi icerisinde iletilen A grubu ve B grubu katilma pay: alm talimatlarma iligkin fiyat
bilgilerine ihrag sézlegmesinde yer verilmektedir.

5. Fon Katlma Paylannm Satsmm ve Fon’a ladesinin Aymi Olarak
Gergeklestirilip Gergeklegtirilemeyecegi Hakknda Bilgi

Fon katilma paylanmm satigmm ve Fon'a iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi
miimkiindiir.

Fon katilma paylarmm satigtmn ve Fon’a iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesine
yonelik iglemler, Tebli’in konuya iligkin hiikiimleri ve Fon fhra¢ Sézlesmesinde yer verilen
esaslar gergevesinde gergeklestirilir,

6. Fon'un Denetimini Yapacak Kurulug

Fon’un denetimini yapacak kuruluga iligkin bilgilere Fon'un KAP’ia yer alan siirekli
bilgilendirme formundan ( ) ulagilmas) miimkiindiir.,

7. Semsiye Fon fctiiziigii, Ihrac Belgesi, Fon Ihra¢ Sozlesmesi ile Finansal
Raporlarm Temin Edilebilecegi Yerler



Semsiye fon ictiiziigd, ihrag belgesi, fon ihra¢ sbzlesmesi ile finansal raporlar
Kumcu’dan, Kurucu’nun resmi internet sitesi olan 0 adresinden temin
edilebilir ve KAP’ta ( ) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklanmiz dahilinde ve gorevimiz gergevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’'nun KAP sayfasma atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gercefie uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamn:
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadifim beyan ederiz.

FONMAP PORTFOY YONETIMI

Ash DIKBAS /ﬁemnet Ali ERGIN
Direktdr Yénetim Kurulu Uyesi



