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FONMAP PORTFOY YONETIMI A.S.’NIN KURUCUSU OLDUGU FONMAP
PORTFOY YONETIMI A.S. GAYRIMENKUL SEMSIYE FON’UNA BAGLI
FONMAP PORTFOY YONETIMI A.S. GRN GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA ILISKIN
IHRAC BELGESIDIR

Fonmap PortfSy Yonetimi A.§. tarafindan 6362 sayih Sermaye Piyasast Kanunu'nun
52. ve 54. maddelerine dayamlarak, 16.04.2025 tarihinde istanbul ili Ticaret Sicili
Memurlugu’na 457286-5 sicil numaras altinda kaydedilerek 21.04.2025 tarih ve 11316 sayth
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edilen Fonmap Portfoy Yonetimi A.S. Gayrimenkul
Semsiye Fonu ictiiziigh ve bu ihrag belgesi hiikiimlerine gore yonetilmek tizere olugturulacak
Fonmsp Portfdy Yonetimi A.§. GRN Gayrimenkul Yatrm Fonu’nun katlma paylanmn
jhracina iliskin bu ihrag belgesi Sermaye Piyasast Kurulu’nun (Kurul) 30.04.2025 tarih ve
29/799 sayili karari ile onaylannmugtr.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dofru oldufunun
Kurulca tekeffiilii anlanna gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylanna iligkin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Fonmap Portfoy Yonetimi A.§. GRN Gayrimenkul Yatrum Fonu’nun (Fon) katilma
paylar; semsiye fon ictdz0gh, ihrag belgesi ve fon ihrag sozlegmesinde yer verilen esaslar
cergevesinde satis baslangi tarihi olarek belirlenen tarihinden itibaren, isbu
ihrag belgesinde ilan edilen dagitun kanallan araciliptyla nitelikli yatinmcilara supulacaktir.

Fon kurucusuna ve igbu ihrag belgesine konu fon katlma paylarma iliskin bilgiler
agafada yer almaktadsr.

1. Kurucu, Yonetici ve PortfGy Saklayicisa Haklkmda Genel Bilgiler

' Kurucu ve Yonetici’nin _ - -

| Unvani: | Foumap Portfoy Yonetimi A.S. ]

‘ Yetki Belgesi: o " | Portfoy Yoneticilii Faaliyetine Iligkin Yetki
Belgesi

' Tarih: 09/10/2023

| | No:PYS/PY.651279 ]

' Adresi: Ayazaga Mah. Mimar Sinan Sk. Seba Office No: i

‘ L | 21D I¢ Kaps No: 70 Sanyert/iISTANBUL ]
' Yonetim Kurulu Uyeleri: Sirket'in yonetim kurolu yelerine Jirket’in
Kamuyu Aydmlatma Platformu’nda (KAF) yer '
alan  siirekli  Dbilgilendirme formundan |

| (wwwkaponttr) ulanlmas miimkiindiir.
| Tstanbul Takas ve Saklams Bankasi A.S.

| Port/oy Saklayesst’nin_

: Unvank: o
Portfoy Sekiama Faaliyeti Iznine Iligkin | Tarih: 24/07/2014
| Kurul Karar Tarihi ve Numarasi: _ N0:23/792 .
Adresi: Resitpaga Mahallesi, Borsa Istanbul Caddesi, |
| No:4 Sariver 34467 Istanbul 3
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2. Fon’un ihracma fliskin Bilgiler

' Semsiye fon 19&'1@ tescil tarihi ile
tescile iligkin Tirkiye Ticaret Sicili
| Gazetesi tarih ve sayist

| Itiziik tescil tarih:16/04/2025

TTSG tarih-sayr: 21/04/2025-11316

| say1s1

’Katﬂma paylannin  pazarlama ve
dagitimim  gergeklestirecek kurucu ve
| varsa portfdy yonetim sgirketleri ile
| katiima paylarimn alm satimina aracihk
edecek yatmm kuruluglarmm ticaret
invani )
Forunsfiresi

Yatirim komitesi Giyeleri

D 4 .
ogrulamahrﬁodu 0

- - - |

‘ Thraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve ‘
|

1 2025/41 sayil yonetim kurulu karar1.

Fonmap Portfoy Yonetimi AS. Yonetim |
Kurulw’oun 03/02/2025 tarihli ve 2025/10 sayih
yonetim kurulu keran ile 14.04.2025 tarihlli ve

| Fonmap Portfoy Yénetimi A.S.(Kurucy)

RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S.

S
gayrimenkul yatirimlars konusunda en az beg
| yullik tecriibeye sabiip yinetim kuruln fiyesi

‘Dr. Mehmet Emre CAMLIBEL

‘ingaat mithendisligi diplomasim Yildiz Teknik

| Technology’de

ps:/lsp1k.ac7n?

Universitesinden ahip yiiksek lisansim ABD
Boston’daki  Massachusetts  Institute  of
tamamlayan Emre
CAMLIBEL’in; Bogazigi Universitesi Insaat
- Miihendisligi bSlimiinde, enerji verimliligi ve
tasarrufu, enerji sistemleri, stirdiiriilebilirlik,
karbon ticareti, finansmam ve uygulamalan
konularnda doktoras: bulunmaktadir. Caligma
hayatina 1992 yithnda STFA’da ingaat miihendisi
olarak baglayan Emre Cambibel, daha sonra ABD
Boston’da Kennedy&Rossi Inc. ve Walsh
Brothers Inc. girketlerinde proje mithendisligi ve
miidrlik yapmstir. 1998°den itibaren Soyak
ingaatta Genel Miidiir Asistam olarak, ardindan
Soyak Holding’de Proje Geligtirme Koordinatori
olarak ¢aligmugtir. 2001 - 2008 yrllan arasinda ise
Soyak Yapi’da Genel Miidiir ve. Yénetim Kurulu
Upyesi ardindan da 2016 yih Ajustos aymna kadar
Soysk Holding’de CEO olarak girev yapmstir.
Ayrica yurt igi ve yurt disindaki birgok sirkette |
bagimsiz yonetim kurulu tyeligi yapmaktadir. |

Dr. M. Emre Gamlibel, GYODER ve iNDER |
Yénetim Kurulu Uyesidir.
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| Bogazigi Universitesi'nde yan zamanl Sretim |
gbrevlisi olup, MIT, Columbia, Betkeley ve |
UTSA’de misafir ogretim gorevlisidir.

2.Genel Miidiir Vekili
Engin Ogkan - Lisanslar: Diizey 3 No:
202817 Tirev Araglar No: 303023

Sektérde 30 yih askin tecriibeye sahip Ozkan,
kariyerine Ziraat Bankasi Para ve Sermaye
Piyasalar Dairesi'nde baglad. Cahigma Hayatina
Tekfenbank, Demir Yatinm, Oyak Yatnm ve
Oyak Bank’ta devam etti.

Kurilusunda yer aldigi Polsan Portfoy ve
sonrasinda Actus Portfoy’de galisan Ozkan, son
olarak Tacirler Portfoy Yonetiminde genel mildiir
yardimeihigi gorevinde bulundu.

|
| Gzkan kariyerine Fonmap'te genel miidtr vekili,
|o}arak devam ediyor

' 3. Gayrimenkul degerleme lisansmna sahip
yonetim kurulu fiyesi

Mehmet AH ERGIN (Yonetim Kurulu
Bagkan Vk. - Gayrimenkul Degerleme
Uzmani / Lisans: 03.03.2015- 403958)

FONMAF Portfoy Yonetimi A.§’de kurucu,
ortak ve ydnetim kurulu bagkan vekili olan
Mehmet Ali ERGIN, Bogazigi Universitesi
isletme ve Ekonomi B&limii'nden mezun
olduktan sonra, ITU’de Yiksek Lisansim
“Gayrimenkul Yatnm Fonlanmin Gelistirme
Sektorine Etkileri” konulu tez ¢ahigmas: ile
tamamlamistr, ERGIN, yatnm modeli
geligirme  ve  ekonometri alamndaki

caligmalarda uwzmanlagmgtir.

Egitim hayat swrasinda gayrimenkul sektoriine

adim atan ve bugiine degin birgok farkh projede |
imzas1 bulunan Ergin, 310000 m? ticari |
gayrimenkul, 600.000 m? konut ve 6 milyon m?
arazi gelistirme projelerini yonetmistir. Su an 46
milyar TL biiytikliginde 34 adet gayrimenkul
yatmm fonu ve 40 adet girisim sermay
fonunun da kurucusu ve yoneticisidir.
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: perakende, konaklama ve sanayi kullanimlarina

yonelik gayrimenkul yatim projelerinde
yahnm modellemesi, kaynak  geligtirme,
fizibilite ve finensal analiz damsmanhft
vermigtir.

Mehmet Ali ERGIN halihazirda GYODER
fiyesidir. GYODER fiyesi geligtiriciler ile farkh
kullamm amaglanna yonelik gayrimenkul
yatirim projeleri geligtirilmesi konusunda da
i yatirim danismanhg vermektedir.

Yukandaki tyeler digmndaki yatmm komitesi
iiyelerine Fon'un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme  formundan twww.kap.org.ir)
wulagiimas: miimkiindr. '

Portfoy yoneticilerine iligkin bilgi Portfoy yoneticilerine iligkin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan ‘
- . N  |:twww.kap org.tr) nlasilmas: mimkindir, |
Disandan ahnan hizmetlere iligkin bilgi Degerleme ve damgmanhk hizmetleri gibi
digandan alinan - hizmetlere  iligkin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan sirekli bilgilendirme
formundan  (wwwkaporgdr)  ulagimast |
| mitmkiindiir. |

| - ——

3. Fon Hakkmda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri nyarmca nitelikli yatmmeilardan
katilma paylan karsihifinda toplanan para, gayrimenkuller, I1I-52.3 sayih Gayrimenkul Yatinm
Fonlanna Tliskin Esaslar Tebliginin (Teblig) 18’inci maddenin figlincd fikrasinda belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsamndaki bagimsiz boliimler veya gayrimenkule dayah haklar ile
kafilma pay: sahipleri hesabina ve inanch millkiyet esaslanna gbre Teblig’de belirtilen varlik
ve iglemlerden olugan portfSyil isletmek amactyla kurulan ve tizel kigiligi bulunmayan
malvarhiidir. Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri déhil
olmak tizere her tirlii sicil iglemleri ile ortag olacag anonim ortakliklarn kurulug, sermaye
artirimi veya pay devri islemleri dghil ber tiir ticaret sicili iglemleriyle sirh olarak tiizel kigiligi
haiz addolunur.

Fon portfoyi, kolektif portfSy yoneticiligine iligkin II-55.1 sayih Porifdy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine fligkin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfdyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig'de ve fon ihra¢ sbzlegmesinde yer
alan esaslar cercevesinde yonetilir.

Fon’un yatim stratejisi, yatrm sinirlamalar ve risklerine, portfyiin yonetimine ve
saklanmasma, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilgs
pay sahiplerine aktarilmasma, fon katilma paylarmin degerlerinin yatitimerlara bildiripfine
katilma paylanmn alin satunina, varsa pay gruplanmn hak ve yiikiimliiliklerine, p Oyig
deperlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans iicretinin fondan veya katilula PR
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitumna, fona katilma ve fondan ppxime sestlamne, fon
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gider oranina ve yonetim iicretine, birim pay degerinden farkl: bir fiyat lizerinden katilma pay
ahm satum yapilmasmm miimkin olmas: halinde s5z korusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, yatimicinin bilgilendirilmesine, stzlesmede degigiklik yapiimasmna ve yapilan
degisikliklerin yatimmerlara duyuruimasina iligkin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihrag sbzlesmesinde yer verilmektedir.

4. Alun Satuma Esas Fon Birim Pay Fiyat Actklama Dinemine fligkin Esaslar

Kurul tarafindan onaylanmasim miiteakip isbu jhrag belgesinde belirtilen satis
baglangig tarihinden itibaren 6 aylik siire ilk talep toplama donemi olarak belirlenmistir.

jlk talep toplama d6neminden sonraki dénemde, takvim yil: esas ahnarak figer ayhk
dénemlerin i glinlerinde verilen Fon katilma pay1 alim talimatlanmin gergeklestirilmesine esas
fiyat 31 Mart, 30 Haziran, 30 Eylil ve31 Atalik tarihlerinde hesaplanacak ve bu tarihleri takip
eden 10. is giind ilan edilecek ve nitelikli yatmmeilara bildirilecektir.

fik talep toplama déneminden sonraki donemde, takvim yili esas alarak altisar ayhk
dénemlerin ik 2 aymda is giinlerinde verilen Fon katilma payr iade talimatlarrmn
gergeklegtirilmesine esas fiyat 30 Haziran ve 31 Aralik tarihlerinde hesaplanacak ve bu
tarihleri takip eden 10. ig giini ilan edilecek ve nitelikli yatirnmailara bildirilecektir.

Bunun digmda, mevzuattaki deferleme esaslarina uyulmak surefiyle glinlik olarak
referans/gosterge niteliginde birim pay degeri hesaplanr ve agiklanir.

Yatirm Komitesinin karar almass durumunda belirli bir tarih aralifinda ya da herhangi
bir taribte, Yatitm Komitesinin karaninda belirlenccek tarihte hesaplanacak ve ilan edilecek
fiyat fizerinden fona yeni giris ve fondan ¢ikas kabul edilecektir.

Fon katilma paylani A ve B grubu olarak iki groba ayrilmigtir. A grubu fon katlma
paylatinm birim pay degeri Tirk Lirast (TL) cinsinden, B grubu fon katilma paylarinin binim
pay degeri ise Amerikan Dolan (USD) cinsinden hesaplanir ve agiklanir.

5. Fon Katima Paylarmm Satgmin ve Fona Iadesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gergeklestirflemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma pay: ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda,
Teblig’in beginci bolimiinde belirtilen esaslar ergevesinde katilma payr kargihfinda
yatinmeilardan fona veya fondan yatirmerlara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18’inci
maddesinin iighncii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
béliimler ve gayrimenkule dayali haklarn degier tespitine yonelik olarak Teblig’in 29’uncu
maddesinin ikinci fikras: kapsarmnda deferleme hizmeti alnacak kurulus olarak belirlenen
gayrimenkul degerleme kuruluguna bir rapor hazmlatlr., Yatmmeilardan Fon’a
devredilecekler igin hazrlanacak degerleme raporuna iligkin masraflar Fon portfoyiinden
kargilanamaz. Katilma pay satiginda, ihrac edilecek katilma pay: adedinin hesaplanmasinda
esas almacak deger, hazwlanan degerleme raporunda ulagilan degerden fazla, katilma pay:
jadesinde geri ahnacak katma payr adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger isg
hazirlanan degerleme raporunda ulagilan deferden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan a4y
gayrimenkuliin degerini etkileyecek veya devrini kasitlayacak nitelikte herhangi bir tajgvidat
bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayalt haklar katiima pay1 satigy karsihigindg fods
devredilemesz. i |
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Fon katilma paylarinmn satgimm ve fona iadesinin ayni olarak gergelcl&gﬁﬁlmésinc
yonelik iglemler, Teblig’in konuya iliskin hitkiimleri ve Fon ihrag sozlesmesinde yer verilen
esaslar cerevesinde gergeklestirilir.

6. Yatuim Komitesi Toplanti ve Karar Nisaplanna Dligki Bilgi

Yatrmm komitesi tiyelerin ¢ofunfufiuyla toplanir ve toplantida kuflamlan oylarm
goguniuguyla karar alir. Ancak her haliikarda III-52.3 say1h Gayrimenkul Yatmm Fonlarma
Diskin Esaslar Tebligi kapsaminda asgari olarak belirlenen yatmm komitesi Gyelerinin
coguntugunun toplantida hazir bulunmalar: gerekir.

7. Fonun Denetimini Yapacak Kurulug

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iligkin bilgilere Fon’un KAP'ta yer alan stirekli
bilgilendirme formundan {www.kap.org.tr) ulagilmas: miimkiindiir.

8. Fon Igtiiziikii, ihrag Belgesi, Fon fhrag Sozlesmesi ile Finansal Raporlarin
Temin Edilebilecegi Yerler

Semsiye fon ictiiziig, ihrag belgesi, fon ihrag sozlesmesi ile finansal raporlar
Kuruew’dan, Kurucu'nun resmi internet sitesi olan www.fonman.com adresinden temin

edilebilir ve KAP ta (www.kaps.ory.tr) yaymmlamr.

Kanuni yetki ve sorumluluklanmmz dahilinde ve gorevimiz gergevesinde bu ihrag

belgesinde ve Fon’un/Kurucn’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin

gergepe uygn olduguny, giincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamin

degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadifini beyan ederiz.
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